
九龙塘财迷‖残荷凋零：神州楼市的溃败路线图 

 

本周新鲜出炉的爆款新闻自然是 7 月份经济数据。 

 

 

 

相关新闻有如下看点： 

  

第一，即使老爷自己也发现数据不及预期了。 

  

据央行数据，7 月新增人民币贷款 4636 亿元，预期 8500 亿元；

社融规模 4879 亿元，预期 1 万亿元；M2 增 10.2%，预期 11.0%。

数据还显示，广义货币(M2)余额 149.16万亿元,同比增长 10.2%，



增速分别比上月末和去年同期低 1.6个和 3.1 个百分点；狭义货

币(M1)余额 44.29 万亿元,同比增长 25.4%，增速分别比上月末

和去年同期高 0.8个和 18.8个百分点。这一段话总结起来就是：

贷款，社会融资和企业投资都不及预期，企业都把钱存着不敢投

资。 

  

第二，私企老板和外企老板都不敢投资，国企挑起了大梁。 

  

国企挑起大梁在干吗？继续搞基础投资，比如投资房地产。1-7

月份，全国固定资产投资（不含农户）311694 亿元，同比增长

8.1%，增速比 1-6月份回落 0.9 个百分点。其中，国有控股投资

110147 亿元，增长 21.8%；民间投资 191495 亿元，增长 2.1%，

占全部投资的比重为 61.4%。基础设施投资仍保持较快增长，1-

7 月份同比增长 19.6%。从到位资金情况看，固定资产投资到位

资金 336169 亿元，同比增长 7.5%。其中，国家预算资金增长

21.1%，国内贷款增长 10.9%，自筹资金增长 1.5%，利用外资下

降 18.0%。 

信 息 来 源 ， 国 家 统 计 局 ：

http://www.stats.gov.cn/tjsj/zxfb/201608/t20160812_1387

693.html 

  

第三，老板都不敢投资，员工却在主动投资。 



  

7月新增人民币贷款4636亿元，其中4575亿元投向了居民部门。

新增信贷 4636 亿 住房贷款成唯一主力。新增贷款，几乎全部都

是房贷，企业已经不贷款了。老板们不敢贷款了，他们的员工们

却在拼命贷款。员工们似乎认为企业前景好，不失业，还能涨工

资。财迷就想问：这些人的自信从哪里来的？莫非真用了飘柔？ 

 

 

信息来源：http://www.yicai.com/news/5062218.html 

  

相比之下，苏北群众上街喜迎奥运也都不算什么事情了。 

 



 



 

 

以上新闻提供的信息，待财迷来细细解毒： 

  



按美帝邪路国家的经验，M2高 M1低，说明投资过剩而需求不足，

该踩刹车。M2 低而 M1 高说明需求过剩而投资不足，该踩油门。

现在似乎到了该踩油门的时间点了。是这样么？财迷以为不是这

样，这数据明显的是远看金鸡独立,近看骏马缺蹄：在 M2 涉及的

投资领域，基本被地产和基建投资把控，而其中最主要的投资是

国有控股增长了 21.8%的投资，也就是说，这些钱被继续投入到

了哪些低效的，产能过剩的地方。因为现在利息这么低，贷款太

容易了。这继续导致民间企业融资难，融资成本高，不敢扩大实

业。这就好比一个病人本来就体虚，然而灌输的营养却无法被肌

体吸收，反而被肿瘤吸收了。这正是虚不受补，便宜肿瘤。在美

帝邪路上，这个时候是该踩油门，然而我们正路上，如果踩油门，

等于是继续给地产输血，继续搞死民间企业。长此以往，中国经

济必将跌下悬崖。现在油门踩得欢，隔段时间看车翻。所以说 M2

增速分别比上月末和去年同期低 1.6个和 3.1 个百分点，财迷喜

闻乐见。 

 



 

很多家养的财经分析老司机都希望 M2 触底回升，因为这样市场

就会有钱了，他们供职的金融/券商和房地产行业才会有希望。

财迷表示我呸。中国的银行、券商和房地产在过去近十年中吸足

了血，导致高昂的金融和地产成本活生生逼死了一大批优秀的实

业，现在还在梦想过过去的好日子，门都没有！ 

  

除了经济虚不受补，上面的数据还透露出了不少中国老百姓正在

被熵所误。中国人的信息灵通程度，通常是老板>金（理层）老

爷>老百姓。老板们一则需要自己大量投资冒险，更谨慎，善于

收集信息；二来和金老爷打交道多，更了解中国老爷的信誉程度。

所以老板们相对来说都是比较灵活的。官老爷们身处体制内部，



对信息了解更多，更了解现实。而老百姓，说实在话，得到的信

息是最少，做出的判断也往往是最奇怪的。现在情况大家都看得

到，李财神早就闪了，王健林宁可亏损也要在西班牙开拓业务： 

 

 

 

二马玉柱一众人等也在积极海外投资。 

  

 



 

最近一家赫赫有名的外资企业，伟创力，解散了天津的公司。 

 

 

 

也都是要闪人的节奏。这些都是最醒目的人。 

 

  

另外“一行三会”官员们下海的下海，转型的转型，这也算次醒

目的人。 

 



 

 

只有不少老百姓，现在还如温水青蛙，对变局不甚了然，被熵所

误，以为这日子还会越变越好，乐观的估计了自己的能力。错误

的信息导致错误的判断，错误的判断导致错误的行为。要知道，

08 年美国次贷危机，就和普通老百姓普遍乐观脱不开干系。根据

7 月份数据，不少人还在走老路，加杠杆继续投资房产，这是作

死的节奏。去年股灾中产就已经血流遍地了，如果楼市再出这类

黑天鹅，怕是要流血漂橹的节奏。而黑天鹅出现几率很大，财迷

只能说各位要小心再小心。 

  



或许有人会说，既然环境如此不好，为啥不少地产商还在争着拿

地，导致地王频出？这些人也是商人，为啥还这么傻？ 这就图

森破了。人家国企金老爷和民企老板算盘打得不一样好不好。民

企外企不愿意投，是因为钱是自己的，知道房价高，而实业不挣

钱。宁肯钱放着，也不愿意出去做。国企愿意做是因为反正钱不

是自己的不心疼，而且贷款利率低，确实经常也能挣钱。而金老

爷的算盘是：我不搞地产我的牌照就没了，地产的羊毛以后我就

薅不到了。看在地产油水丰厚的份上，亏本我也要搞，不然我下

面一帮人还怎么跟我混？所以天价地王，实在是亏本生意。中国

人不能只住房子，还要衣食行玩耍等等，现在资本都把本来花在

衣食行玩耍的钱全部用来造房子，实业被击垮，迟早会导致房子

产能过剩而其他产品供应不足。经济大下滑势在必然。老板和金

老爷们心里清楚得很，脚底早就抹了油。 

  

有缘读到本文并看到这里的看官或许会问，我们老百姓该如何应

对？财迷说，这个就需要做细腻功夫了：先仔细研究董老爷套路，

再大胆假设模型，小心求证了。就现在来看，经济 L 型，房事大

溃败已经开始。我们升斗小民，无法挽回大形势，只能趋利避害。

房事药丸多半会有路线图，而这房事溃败的路线图也是我们小老

百姓的避险路线图，且这一路线图依赖于老爷棋路。现财迷假设

路线图如下： 

  



经济 L 型已经是被证实。而董老爷对付这种溃败，通常是是老招

数的三板斧：货币大放水，银行降准，增加固定投资，保住经济

增长。这是典型的砸钱砸出涟漪，让下面雨露均沾的保护方式，

货币砸下来的正中心，哪些离印钞机最近的地方，比如一线城市，

立马就如同打了一剂鸡血，激动起来，地产巨头们赶紧拿地王，

造声势，而拿到钱的一部分人，也赶紧趁机把二线城市房子换到

一线城市，把一线郊区房子换到市中心，把小房子换成大房子，

顺便造声势找接盘侠。于是一线楼市再掀起涨价潮。一线城市金

老爷们也赶紧配合，在一线限购。神州百姓，就爱抢限购品，和

苹果饥饿营销一样，越限购的房子被抢得越疯。眼看一线限购了，

于是资本忽悠着激动的民众赶紧跑去强二线掀起涨价潮，强二线

金老爷也赶紧配合着限购。于是激动的民众开始跑到弱二线或者

强三线去掀起涨价潮。印钞机砸出来的就这样涟漪层层扩散开来。

地方金老爷高价卖了地，地产商卖了房，地产施工队打工仔拿到

工资，上游钢铁煤炭水泥卖出了原料，下游家装厨具电器卖出了

产品，虽然老百姓做了房奴，但整个产业又焕发一次春天，似乎

是皆大欢喜。可惜邪路国家早就说过这样的涓滴效应带来的边际

效益会逐渐递减。中间层做大了会变成肿瘤吞噬一切。 

  



 

这样下去，砸钱砸出来的涟漪效应（边际效益）会一次比一次弱，

08 年全年印了 4 万亿，尚能各行各业都数钱，连三四线小城都

喜迎房价上涨。但今年一月份就有 2.5 万亿砸下去，水花就小得

让奥运跳水冠军都自叹弗如。就现在数据看，陆续砸下去的钱，

除了让深圳领涨全国外，在强二线城市，比如近期的四大金刚：

南京、合肥、苏州、厦门，还可以搞起波浪。再往外扩散一般二



线城市，比如西安、成都这种地方就已经死水微澜了。再往外，

沈阳、兰州这类弱二线城市或者经济欠发达地区一般二线城市就

基本波澜不惊了。下次再砸钱下来（如果还有下次的话），能否

保住强二线城市都是个问号，更不要说弱二线城市和三四线城市

了。 

  

所以，财迷以为房事的溃败，会是秋荷式的路线图：外围花瓣纷

纷飘散，内里莲蓬最后凋零。 

 

就财迷读者的反映，无论是东北还是西南，三四线城市的二手房

已经很不好卖了。接下来东南三四线城市和东北西南西北的二线

城市的房子也会变得很不好卖，再接下来东南的二线城市房子也

会不好卖。这就是所谓花瓣飘散。 

 

 

 

最后一线城市因为资金输入，价格或许不会跌，但是实际上由于

M2 增速，已经阴跌了不少，这就是所谓莲蓬凋零。 



 

 

 

所以等寒流来到，那就是李义山的诗句：留得残荷听雨声。 

 

有了这个路线图，我们普通老百姓该如何应对，就是顺理成章了： 

  

1、尽量减持一般二线城市，弱二线城市、三线四线城市房产。能

卖就卖，该甩就甩。所谓人间哪有真情在，能赚一块是一块。因

为按照路线图，连一般二线城市都死水微澜。目测这波涟漪散去

后，再砸一次的时候，一般二线城市多半就波澜不惊，二线城市

和一线城市郊区都则只是死水微澜。目测现在强二线和一线城市

郊区都还好，大家稍安勿躁。但一般二线城市多套房房主，似乎

是到了该系鞋带的时候了。 

  



2、根据以往经验，多半有读者会来问自己房子该如何处理。财

迷只好告诉您，请您直接加财迷微信号看情况打赏后细问。财迷

这样做也是不得已，第一是房产本身情况各异。比如房产所在地

区有经济发达和不发达之分，所在城市有一二三线之分，城市内

有中心郊区之分，还有学区房，地铁房，商贸中心房，海景房，

江景房等等不一而足。按照老爷棋路和房事溃败路线图，不同的

房子处理方式不一样。第二，处置房产还要结合个人情况，比如

是否刚需，是否配备其他资产，不同的人处理方式也应该不同。

要详细讲清楚只能写一本书了，本文篇幅有限，财迷没法子通过

本文说明。不然这里粗略讲一下，大家按财迷说的做了，后面说

不定又来埋怨财迷没有细讲让各位吃了亏云云。但是财迷时间也

有限，让大家挨着来问又实在没有动力。所以如果有读者确实手

上有要处理的资产，加财迷微信号 chaimi2015，随便看心情打赏

后再问好了，财迷会尽力回答。不回答的不会收您的打赏。 

  

3、经济下滑，房事药丸，老爷可以撑住，大不了稀饭再加点水大

家一起喝咯。但房事药丸，多半会连累外汇下滑。外汇这事，老

爷是很难撑住的。为了挣外汇，老爷可以不顾一切。比如 12 日

晚的，新闻联播头条就给了苍溪县的猕猴桃种植户。为啥？就因

为人家能挣刀和镑啊（此处有删节）所以 xu 州 zhan 江会出事，

也是很正常的了。但没想到这些地方竟然成了前线，要让人去花



红票子维稳。一旦成本过高（te 勤一天都是上百的花费），则老

爷也会吃不消，所以以后世事难料。 

 



 



 

对普通人，这里面两件事需要注意：第一，是某些地方环境会进

一步恶化，目测都是弱二线以下城市，毕竟强二线和一线是老爷

脸面，老爷还是要顾一下。但神马 xu 州 ZHAN 江这种地方,注定

是用来挣外汇的弃子。所以这些地方的看官们要么系鞋带，要么

就只能忍一忍了。第二，如果各位能找到新生意，让老爷挣到刀

和镑，目测将会很受重视，参见当初霍船王和希腊船队旧事。 

 

 

 

而各位如果找到门路把外面的东西偷运进来，脱了掌控，就会成

为眼中钉，参见红楼赖。 

 



 

所以各位以后如果想找赚钱门路，也要先想好才行。 

 

4、或许会有人说现在利率这么低，个人就该加杠杆贷款啊，贷

到款了就是赚了。或许是这样，但贷款了干啥是个问题，干实业

大家都知道现在利润微薄不挣钱，而如果你贷款去买房，尤其是

在二线城市，那就是勇当接盘侠。财迷只好佩服您勇气可嘉。壕，

您开心就好。 

  

各位看官，尤其是二线城市的各位，趁着这涟漪余波未歇，赶紧

早做准备吧。如果见到花瓣飘零尚不自知，以后恐怕就只能看残

荷凋零了。 

  

  



 

觉得本文不错？可通过如下方式打赏： 

  

老规矩，为了保证本号还能用，本文有稍许删节。大家要想了解

更多内容，除了可以在公众号下方的“昔我往矣”栏目查看往期

内容外。还可以去“鼓瑟吹笙”栏目进入财迷 QQ 群或微信群，

财迷将和各位有识之士一起就文章中内容在各个群中进行更进

一步的深入透彻的讨论，同时也会将一些被删的文章（或章节）

放在那里供大家批判。 

  

喜欢本原创号，想了解更多？请在微信中关注公众号：九龙塘右

眼财迷。 

 

或扫描二维码： 

  

九龙塘右眼财迷：无节操的财经信息，图森破的时政八卦。最新



行业动态，各种挣钱兵法。洞悉幕后幽微，擅长春秋笔法。借古

易喻今，妙笔难生花。守住时代前列线，一不小心来一发。 

 


